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UCHWALA NR 22/111/2023
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Barlinku z dnia 20 grudnia 2023
w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Barlinku

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Barlinku, dziatajac w oparciu o postanowienia
§ 51 ust. 1 pkt 20 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Barlinku postanawia:
§1
Uchwali¢ ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokal
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Barlinku”, stanowigcy Zatgcznik nr 1 jako integralng czesé niniejszej uchwaty
§2
W zwigzku z zatwierdzeniem nowej tresci regulaminu o ktérym mowa w § 1, z dniem 31.12.2023 r. moc traci
dotychczasowy ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie
lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Barlinku” zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 43/11/2020 z dnia
30.07.2020 r. i zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej nr 20/1/2022 z dnia 14.04.2022 r.

§3

Niniejszy Regulamin obowiazuje od dnia 01.01.2024 r.
§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Barlinku.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Posiedzenie Rady Nadzorczej jest prawomocne do podejmowania uchwat. Na 7 cztonkéw uprawnionych
do gtosowania na sali obrad obecnych jest 7 cztonkow.

Gtosowanie:

Za

Przeciw

Wstrzymujgce

Uchwate podjeto wiekszos$cig gtoséw.

UZASANIENIE:

Zaktualizowanie ww. regulaminu podyktowane jest przede wszystkim konieczno$cig wniesienia zmian dotyczacych
zasad rozliczania gazu, uwzglednienia zasad partycypowania w kosztach zwigzanych z funkcjonowaniem
monitoringu wizyjnego na spétdzielczych osiedlach oraz uwzglednienia zmian juz funkcjonujacych w rozliczeniach
wody.

RADA NADZORCZA

Spétdzielni Mieszkaniowsj "PIAST"
w Barlinku
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ZAEACZNIKI nr 1
do uchwaty RN nr 22/111/2023
z dnia 20 grudnia 2023
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8)

9)
10)

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
koszty obstugi eksploatacyjnej,
odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
wywOz nieczystosci statych,
utrzymanie domofonow,
podatek od nieruchomosci (nie dotyczy wiascicieli lokali),
oplaty za wieczyste uzytkowanie terenéw,
koszty energii i mediéw dostarczanych do nieruchomosci, w tym energii cieplnej, gazu dla
lokali zaopatrywanych w gaz sieciowy nie posiadajacych indywidualnych gazomierzy, zuzycie
wody i odprowadzenie Sciekow, pakietu podstawowego telewizji kablowej,
koszty sprzatania klatek schodowych zleconego firmie zewngtrznej (dotyczy uzytkownikéw
lokali, do ktérych ma zastosowanie § 4, ust.1, pkt.2 Regulaminu porzadku domowego SM
»PIAST”)
koszty wywozu nieczystosci,
inne wydatki.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg to koszty, o ktérych mowa w art. 4 Ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2023.438 j.t. z dnia
08.03.2023r. ze zm.) zwanej dalej usm.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane i rozliczane s3 odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.
Przy ustalaniu corocznych oplat z tytutu kosztow eksploatacji bazuje sie na kosztach faktycznie
poniesionych w okresie roku poprzedniego bedacym podstawg do ich kalkulacji, z
uwzglednieniem prognozowanych zmian cen, zmian w strukturze organizacyjnej Spétdzielni
oraz innych.

§2
Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi s3 ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych
Spotdzielni uchwalone przez Rade Nadzorcza Spéldzielni oraz postanowienia niniejszego
Regulaminu.
Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za
uzywanie lokali.
Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spotdzielni¢ a przychodami z oplat, o ktérych mowa w §1 ust.1 niniejszego Regulaminu,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym.

§3
Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczna jest m?> powierzchni uzytkowej lokali (mieszkalnych, uzytkowych), to
powierzchnig t¢ okreslaja uchwaty Zarzadu okreslajace przedmiot odrebnej wiasnosei lokali
jednakze bez powierzchni pomieszczen przynaleznych.
Jezeli nastgpita zmiana ustalonej w uchwalach Zarzadu powierzchni uzytkowej lokalu

w wyniku robdt budowlanych, to w rozliczeniach uwzglednia si¢ powierzchnig faktyczng
lokalu.

§4
Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyczng jednostkg rozliczen jest liczba os6b, to uwzglednia si¢ osoby faktycznie
zamieszkujgce w danym lokalu zgodnie z o$wiadczeniem zlozonym na potrzeby Deklaracji
o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.




2. W przypadku gdy nikt nie zamieszkuje w lokalu, do rozliczen dostawy gazu, przyjmuje sie
jedna osobe.

IL. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI
§5
. Koszty obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci obejmuja:

1) koszty utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,
w otoczeniu budynkéw oraz na klatkach schodowych budynkéw — zgodnie z zasadami
okreslonymi w Regulaminie Porzadku Domowego,

2)  koszty zimowego utrzymania terendow,

3)  koszty energii elektrycznej zuzywanej do o$wietlenia nieruchomosci w tym: klatek
schodowych, ciggéw piwnicznych i pomieszczen ogdlnego uzytku oraz terenéw wokot
nieruchomosci oraz do napg¢du urzadzen technicznych,

4)  koszty konserwacji oswietlenia drogowego,

5)  koszty wody zuzytej do podlewania terenéw zielonych oraz inne cele gospodarcze,

6)  koszty ubezpieczenia majgtkowego zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu zarzagdzania nieruchomo$ciami,

7)  koszty ~ wyposazenia  nieruchomo$ci w  pojemniki do  gromadzenia  odpaddéw
komunalnych naliczone poprzez ich amortyzacje badz dzierzawe,

8)  koszty dodatkowych wywozéw odpadéw wielkogabarytowych oraz wywozu gruzu,

9)  koszty utrzymania pojemnikéw na odpady komunalne w odpowiednim stanie sanitarnym,
porzadkowym i technicznym,

10) prowizje i ustugi bankowe,

11)  koszty okresowych przegladow budowlanych, kominiarskich, gazowych, elektrycznych,

12) koszty dostarczenia korespondencii,

13) zuzycie materiatow,

14) koszty dezynfekcji, deratyzaciji,

15) koszty grupy konserwacyjne;j,

16) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlach, z ktérych korzysta dana nieruchomogé
lub grupa nieruchomosci (np. place zabaw, drogi osiedlowe, parkingi),

17)  koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie ogélne spétdzielni (art.
40 usm), '

18) koszty utrzymania drog wewnetrznych oraz innych terenéw stanowigcych mienie wspdlne
Spotdzielni,

19)  koszty funkcjonowania monitoringu,

20) koszty ogdlne zarzadu,

21) koszty zwigzane z réznicami mig¢dzy odczytem na wodomierzu gléwnym a sumg odczytow
uzyskanych na wodomierzach w lokalach w cze$ci dotyczacej lokali wspélnego uzytku,

22) inne koszty zwigzane z nieruchomoscig o ile nie sg pokrywane w ramach innych rozliczen.

2. Uzytkownicy lokali uczestnicza w pokrywaniu kosztéw obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci
i utrzymaniu mienia wspdlnego w danej nieruchomosci proporcjonalnie do udzialu powierzchni
uzytkowej budynku lub grupy budynkéw w danej nieruchomosci, chociazby bezposrednio z
tego mienia nie korzystali.




§6

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

1. Obcigzenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych
sq ustalane wedtug stawek w z/m? okreslanych przez Rade Nadzorcza Spétdzielni i sa w tej
samej wysokosci w ramach danej nieruchomosci.

2. Ewidencja wplywéw i wydatkéw oraz rozliczenie funduszu remontowego prowadzone jest
odrgbnie na poszczegoélne nieruchomosci wedtug planéw rzeczowo finansowych gospodarki
funduszu remontowego uchwalonych przez Rade Nadzorczg za dany rok.

3. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych mogg
by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjalne (np. termomodernizacije).

4. W lokalach uzytkowych bedacych garazami, usytuowanych poza nieruchomoscia budynkowa
odpis na fundusz remontowy moze by¢ rézny od odpisu ustalonego dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych usytuowanych w nieruchomosciach budynkowych.

5. Odpis na fundusz remontowy lokali uzytkowych stanowigcych garaze usytuowanych
w nieruchomosciach budynkowych, wynosi 50% uchwalonej przez Rade Nadzorczg stawki
obowigzujacej dla lokali mieszkalnych mieszczacych si¢ w tych nieruchomosciach
budynkowych.

6. Roznica miedzy wplywami a wydatkami z funduszu remontowego przenoszona jest do
rozliczenia na rok nast¢pny.

§7

1. Rozliczanie kosztéw dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw w zasobach Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,PIAST ” polega na:

1) rozliczaniu kosztow pomiedzy Dostawca i Odbiorcg zgodnie z obowigzujgcymi
umowami 1 taryfami oplat. Jednostka do wustalania kosztow dostawy wody i
odprowadzania $ciekéw z Dostawcg jest:

a) ilos¢ m® zuzytej wody

b) ilos¢ m*® odprowadzania $ciekéw (ilos¢ odprowadzonych $ciekéw réwna jest
ilosci z

¢) uzytej wody) pomniejszona o ilo§¢ wody zuzytej bezpowrotnie

2) rozliczaniu kosztéw pomiedzy Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST” a uzytkownikami
lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z ponizszymi zasadami.

2. Zasady niniejsze stosuje si¢ do:

1) lokali opomiarowanych — lokali w ktérych zamontowane sa wodomierze w rozumieniu
Ustawy z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2022.2063 tj. z dnia 07.10.2022r.
ze zm.), posiadajgcych:

a) wazng ceche legalizacyjng zgodng z  rozporzgdzeniem  Ministra
Przedsigbiorczos$ci i Technologii z dnia 22.03.2019 r. w sprawie prawnej
kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych. Okres waznosci legalizacji
zardwno dla wodomierzy zimnej jak i cieptej wody wynosi 5 lat i jest liczony od
dnia pierwszego stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktorym legalizacja
zostata dokonana;

b) nie naruszong plombe na polgczeniu Srubunkowym wodomierza z przylgczem
wodnym, zabezpieczajaca przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub
nielegalnym rozszczelnieniem potaczenia,

2) lokali nie opomiarowanych tj. lokali nie posiadajgcych wodomierzy lokalowych lub
posiadajacych niesprawne wodomierze lokalowe lub z uszkodzong plombg (plombami)
oraz wodomierze lokalowe, ktore utracity wazno$¢ legalizacji

3) poje¢ oznaczajacych:

a) ,,wodomierz lokalowy” — przyrzad pomiarowy stanowigcy czes¢ instalacji
wodociggowej, zainstalowany za wodomierzem gléwnym, stuzgcy do pomiaru
ilosci wody zuzytej w punktach czerpalnych w lokalu,

b) ,,wodomierze dodatkowy” — przyrzad pomiarowy zainstalowany za wodomierzem
glownym stuzacy do pomiaru ilosci wody bezpowrotnie zuzytej




3.

(9]

10.

11.

12.

13.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
1) udostgpnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
wodomierzy,
2) zabezpieczenia wodomierzy przed mozliwoscig ich mechanicznego uszkodzenia,
oddziatywania pola magnetycznego i od innych czynnikéw wypaczajacych wyniki
odczytow,
3) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy-
zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda i na warunkach
ustalonych przez Spotdzielnig,
4) nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskiej
5) umozliwienia tatwego dostepu do wodomierzy w celu odczytu ich wskazan,
6) niezwlocznego informowania Spoldzielni na piSmie o fakcie blednej pracy
wodomierza(np. brak wskazania zuzycia wody),
7) udostepnienia lokalu osobie upowaznionej ze strony Spotdzielni w celu kontroli stanu
instalacji 1 urzadzen.
Odczyt wszystkich wodomierzy wykonywany jest przez pracownikéw Spoétdzielni lub wskazane
i upowaznione przez Spotdzielni¢ osoby. Zdalny odczyt wskazah wodomierzy wykonywany jest
przez przedstawicieli specjalistyczne;j firmy, z ktorg Spétdzielnia zawarta umowe o dokonywanie
ww. odczytow lub przez pracownika Spotdzielni.
Odczyty wskazan wszystkich wodomierzy dokonywane bedg dwa razy w roku.
Odczyt wskazan wodomierzy lokalowych bez naktadek radiowych w lokalu dokonywany jest w
obecnosci uzytkownika lokalu. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu uznaje sie, iz
osoba pelnoletnia przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania
wskazan odczytu wodomierzy.
Spotdzielnia moze dokonywaé kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim Iub wysokim
zuzyciu wody. Odczytow kontrolnych dokonuja pracownicy Spéidzielni w zespotach
przynajmniej 2 —osobowych.
Rozliczenia kosztéw zuzycia wody w poszczegdlnych budynkach wielolokalowych pomiedzy
dostawcg a odbiorca, dokonuje si¢ wedtug wskazan wodomierza gtéwnego zamontowanego na
przytaczu wodociggowym.
Koszty ponoszone przez Spoéldzielnig, z tytulu dostarczania wody i odprowadzania $ciekdéw
przez Dostawcg, stanowig sume oplat abonamentowych oraz iloczynu ilosci dostarczonej wody
albo odebranych $ciekow w m? i ceny zgodnej z obowiazujaca taryfa dostawcy.
Rozliczanie kosztéw zuzytej wody i odprowadzanych S$ciekow z uzytkownikami lokali
mieszkalnych i uzytkowych odbywa si¢ dwa razy w roku.
Koszt jednostkowy wody i $ciekdéw ustalany jest na podstawie wzoru:

Cj=K:Z, gdzie:

a) Cj—koszt m* w PLN,

b) K — koszty wg faktur dostawcy wody skorygowane o ewentualne korekty
rozliczen okresu rozliczeniowego poprzedzajgcego w PLN,

c) Z — suma wskazan wodomierzy lokalowych i dodatkowych powiekszona o
zuzycie obliczone na podstawie przeci¢tnych norm zuzycia. [1o$¢ 0s6b w lokalu
nie wyposazonym w wodomierz lokalowy ustalana jest na podstawie o$§wiadczen
sktadanych przez uzytkownikéw lokali na potrzeby sporzadzenia deklaracji o
wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Lokale wyposazone w wodomierze sa obciazane kosztami wedhug iloéci zuzytej wody w m? oraz
wskazanego w ust. 11 kosztu jednostkowego.

W przypadku braku wodomierza lokalowego koszt zuzycia wody i odprowadzanie $ciekéw
ustalany jest na podstawie przecietnych norm zuzycia wody okreslonych Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. (Dz. U. Z 2002 r. nr 8, poz. 70) ,,w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody” oraz kosztu jednostkowego, o ktérym mowa w ust.
11, zas w przypadku gdy Srednie miesigczne zuzycie wody za ostatni okres rozliczeniowy,

4




ustalone na podstawie posiadanych przez Spotdzielni¢ danych przekroczy przecigtng norme
zuzycia wody, o ktérej mowa wyzej, koszt zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw ustalony
jest na podstawie Sredniego miesigcznego zuzycia wody za ostatni okres rozliczeniowy,
w ktorym wodomierz prawidlowo funkcjonowat, oraz kosztu jednostkowego, o ktérym mowa
w ust. 11, z zastrzezeniem postanowien ust. 13a

13a. W przypadku braku wodomierza lokalowego na skutek nie wyrazenia przez uzytkownika lokalu

14.

15

16.

17.

18.

19.

20.

21.

zgody na jego wymiang prowadzong przez Spoldzielnie koszt zuzycia wody i odprowadzania
SciekOw ustalany jest na podstawie przecigtnych norm zuzycia wody okreslonych
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. (Dz. U. Z 2002 r. nr 8, poz.
70) w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody oraz kosztu jednostkowego, o
ktérym mowa w ust. 11 za$§ w przypadku gdy $rednie miesieczne zuzycie wody ustalone na
podstawie ostatniego dokonanego przez dostawce wody rozliczenia,
w ktorym wodomierz prawidlowo funkcjonowat, przekroczy przecietng norme zuzycia wody,
o ktorej mowa wyzej, koszt zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw ustalony jest na
podstawie $redniego miesigcznego zuzycia wody z ostatniego dokonanego przez dostawce
wody  rozliczenia, w ktéorym wodomierz prawidlowo funkcjonowal, oraz  kosztu
jednostkowego, o ktorym mowa w ust. 11

Rozliczenie kosztéw zuzycia zimnej wody i zimnej wody do podgrzania oraz odprowadzania

sciekéw dokonane zostanie w terminie 60 dni po zakonczonym odczycie zasobow Spotdzielni.

. Na poczet rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw uzytkownik lokalu

zobowigzany jest do wnoszenia naliczonych przez Spoldzielni¢ zaliczkowych przedplat
miesi¢cznych ustalonych indywidualnie dla kazdego lokalu w sposob nastepujgcy:

1) dla lokali opomiarowanych — na podstawie zuzycia zanotowanego w poprzednim okresie

rozliczeniowym,

2) dlalokali nie opomiarowanych — na podstawie zasad ustalonych w ust. 13 i 13a.
Roéznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami zuzycia wody i odprowadzania
sciekéw, a naliczonymi przez Spéldzielni¢ zaliczkami dla uzytkownika lokalu regulowana jest w
sposob nastepujacy:

1) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.
W uzasadnionych przypadkach za zgoda Zarzadu dopuszcza si¢ roztozenie niedoptaty
naraty.

2) nadpfat¢ zalicza si¢ na poczet najblizszych wymagalnych optat miesigcznych za
uzywanie lokalu. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, nadptata moze zostaé
wyplacona na wskazany przez uzytkownika lokalu rachunek bankowy. W przypadku
uzytkownikéw lokali zadtuzonych nadplate zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet
najstarszego zadtuzenia wobec Spétdzielni.

W przypadku mylnego odczytu wodomierzy lokalowych korekta zuzycia wody w lokalu,
po rozliczeniu zuzycia wody wedlug wskazan wodomierzy za dany okres, mozliwa jest dopiero
w nastepnym okresie rozliczeniowym. ‘

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw zuzycia wody zimnej i wody zimnej do
podgrzania nalezy sktada¢ w formie pisemnej w ciggu 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia.
Spotdzielnia rozpatruje reklamacje w terminie 30 dni od daty otrzymania i udziela pisemne;j
odpowiedzi. W przypadku niemoznosci rozpatrzenia w powyzszym terminie zawiadamia
pisemnie o przyczynie opdznienia i nowym terminie rozpatrzenia reklamacji.

Koszty wody i Sciekéow zuzytych w dodatkowych ujeciach wody na potrzeby utrzymania
nieruchomosci (np. podlewanie terenéw zielonych, pralnie, rozdzielnie c.o. itp.), obcigzajg
koszty eksploatacji tego budynku wielolokalowego.

Ilos¢ zuzytej wody, o ktoérej mowa w ust. 19 pomniejsza ilo$¢ wody do rozliczenia na
uzytkownikow lokali w danym budynku (budynkow).

Koszty wody i sciekow zuzytych do wykonania prac remontowo-konserwacyjnych obcigzaja
wykonawce tych robot.
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. W przypadku braku mozliwosci odczytu wodomierzy lokalowych za jeden okres rozliczeniowy

— do rozliczen przyjmuje si¢ zuzycie w poprzednim okresie rozliczeniowym w ktérym
wodomierz prawidtowo funkcjonowat i dokonano odczytu wodomierza lokalowego.

W przypadku braku sygnatu z modutu radiowego badZ wystapienia alarméw o nieprawidlowe;
pracy wodomierza lub zakltdceniach zarejestrowanych przez modut radiowy, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest udostepni¢ lokal do kontroli wodomierza(y) — w terminie ustalonym przez
Spétdzielnig.

Utrudnienie w dostgpie do odczytu, wymiany lub legalizacji wodomierzy powstale z winy
uzytkownika lokalu, spowoduje, Ze rozliczanie dokonywane bedzie jak dla lokali nie
opomiarowanych.

W przypadku stwierdzenia awarii wodomierza lub jego nieprawidtowego dziatania podstawa do
rozliczenia zuzycia wody w danym okresie rozliczeniowym bedzie zuzycie wody wykazywane
przez ten wodomierz w ostatnim okresie rozliczeniowym w ktérym wodomierz ten prawidtowo
funkcjonowat.

W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uktad pomiarowy powodujgcym
zaburzenie wskazan wodomierza lokalowego albo uszkodzenia plomby (plomb) odczyt z tego
wodomierza nie bedzie przyjmowany do rozliczenia. W okresie rozliczeniowym, w ktérym
zaistniala powyzsza sytuacja lokal taki bedzie rozliczony wg norm zuzycia stosowanych jak dla
lokali nie opomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji i
montazu nowego wodomierza lokalowego w tym lokalu

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu opomiarowanego, wszelkie rozliczenia z tytutu
zuzycia wody winny by¢ dokonywane mi¢dzy poprzednim a nastepnym uzytkownikiem.

W przypadku kwestionowania wskazania wodomierza lokalowego lub braku wykazywania
zuzycia przez wodomierz w poprzednich okresach rozliczeniowych, Spotdzielnia zleci
sprawdzenie wodomierza. Potrzebe sprawdzenia licznika uzytkownik zglasza na pismie. Jezeli w
wyniku badania zostanie wykazane, ze wodomierz spetnia wymagania okreslone we wlasciwych
przepisach to uzytkownik jest zobowigzany ponies¢ koszt przeprowadzonego badania w tym
koszty badania metrologicznego, wymiany i oplombowania. W przypadku potwierdzenia
nieprawidtowego pomiaru — koszty ponosi Spoldzielnia. Wynik ekspertyzy potwierdzajgcy
wadliwo$¢ wskazan wodomierza stanowi¢ begdzie podstawe do korekty naliczen kosztow zuzycia
wody 1 odprowadzenia S$ciekow w przypuszczalnym okresie wystepowania wady, ale nie
dluzszym niz 3 lata. Korekta dokonana bg¢dzie w oparciu o $rednie zuzycie wody dla danego
lokalu na podstawie zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym, w ktérym wodomierz
prawidtowo funkcjonowatl i dokonano odczytu wodomierza lokalowego. Kwestionowanie
wskazan wodomierza, nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku optacania biezgcych
naleznosci za zuzycie wody, odprowadzanie Sciekdw i podgrzanie wody, o ktérych mowa wyzej
w postanowieniach.

W budynku wielolokalowym bezwzglednie dopuszcza sie¢ montaz jednego typu wodomierza.

§8

Koszty zuzycia energii cieplnej do celow c.w. oraz c.o.

1.

Zasady rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na podgrzanie wody i centralne
ogrzewanie okresla aktualnie obowigzujacy w Spoéidzielni Regulamin rozliczania kosztow
dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie i podgrzewanie wody.

Koszty z tytulu ustug odczytowo — rozliczeniowych zuzycia energii cieplnej do celow c.o. oraz
c.w. $wiadczonych przez specjalistyczng firme zewnetrzng, powiekszaja sume kosztow c.o.
oraz c.w. danego lokalu. W przypadku c.o. koszty te stanowig iloczyn stawki za odczyt jednego
podzielnika oraz ilo$ci odczytanych podzielnikéw, z uwzglednieniem ust.3; w przypadku c.w.
koszty te stanowig iloczyn stawki za rozliczenie punktu pomiarowego — wodomierza
radiowego oraz ilosci rozliczonych punktéw pomiarowych — wodomierzy radiowych




Gaz

W przypadku lokali nieopamiarowanych koszty rozliczenia energii cieplnej na cele c.0. réwne
sg oplacie za odczyt i rozliczenie jednego podzielnika, niezaleznie od iloéci punktow
pomiarowych w lokalu. W odniesieniu do kosztow rozliczenia energii cieplnej na cele c.w.
punktu pomiarowego nieopomiarowanego nieodczytanego, koszty te sa réwne iloczynowi
stawki za rozliczenie punktu pomiarowego nieopomiarowanego nieodczytanego i ilosci tych
punktow.

§9

W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe koszty dostawy gazu sg
ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo w skali nieruchomosci budynkowej lub czesci
nieruchomosci budynkowej posiadajgcej odrebny gazomierz.

Rozliczenie kosztéw dostawy gazu przeprowadza si¢ w okresach rocznych pokrywajacych sie
z latami kalendarzowymi. Rozliczenie powinno by¢ dokonane w ciggu 60 dni od daty
otrzymania faktur od dostawcy gazu ze stanem na dzien 31 grudnia.

Metoda rozliczania kosztéw zakupu gazu:

Calkowite koszty z faktur zakupu wystawionych przez dostawce gazu w  okresie
rozliczeniowym dzielone sa przez sume¢ osOb zamieszkujgcych rozliczang nieruchomosé,
z zastrzezeniem, ze dla jednego lokalu przyjmuje si¢ do rozliczen co najmniej jedng osobe
zgodnie z § 4 ust 2 niniejszego regulaminu, lub czgs¢ nieruchomosci wyposazonej w odrebny
gazomierz w okresie rozliczeniowym. Otrzymany wynik stanowi koszt zuzycia gazu w
rozliczanej nieruchomos$ci lub czesci nieruchomo$ci wyposazonej w odrebny gazomierz
przypadajacy na jednego uzytkownika lokalu. Kwote t¢ przemnaza sie nastepnie przez taczng
sume osOb zamieszkujgcych dany lokal mieszkalny w catym okresie rozliczeniowym. Réznica
pomiedzy tak wyliczonymi kosztami dostawy gazu do danego lokalu, a przedptatami
naliczonymi w okresie rozliczeniowym  uzytkownikom rozliczanego lokalu stanowi
indywidualne rozliczenie lokalu w postaci nadwyzki badz niedoboru.

W przypadku niedoboru wynikajacego z rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 3, uzytkownik
lokalu uiszcza brakujaca kwote w terminie trzydziestu dni od daty otrzymania rozliczenia.
W przypadku nadwyzki, bedzie ona zaliczona na poczet optat zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacja zajmowanego przez niego lokalu, jezeli uzytkownik lokalu w terminie trzydziestu
dni od wuzyskania informacji o nadwyzce nie przedlozy w Spoétdzielni dyspozycji
o wyplacie nadplaty. W przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych nadplate zalicza sie w
pierwszej kolejnosci na poczet najstarszego zadtuzenia wobec Spo6tdzielni.

Stawki zaliczek za dostawe gazu uchwala kazdorazowo Zarzad Spoétdzielni w jednakowej
wysokosci dla catej nieruchomosci budynkowej lub czgéci nieruchomosci budynkowej
posiadajacej odrebny gazomierz.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, jak réwniez w przypadku zbycia prawa do lokalu w
trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie gazu zostanie dokonane po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego za caly okres rozliczeniowy i b¢dzie obcigzato aktualnego uzytkownika.

§ 10

Koszty wywozu nieczystosci statych i odpadéw wielkogabarytowych

1.

Rozliczenie kosztow za wywoz nieczystosci statych i odpadow wielkogabarytowych
dokonywane jest wedlug zasad oraz na podstawie stawek ryczattowych (zt/osobe miesi¢cznie)
ustalanych przez Rade¢ Miejska Barlinka, natomiast w przypadku nieruchomosci budynkowej
polozonej w Pelczycach uchwalonych przez Rad¢ Miejska w Pelczycach. Optata za odpady
pobierana jest przez Spéldzielni¢ w tzw. czynszu i przekazywana odpowiednio do Urzedu
Miejskiego w Barlinku i w Petczycach.

Optaty miesigczne dla lokali z tytutu kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie¢ w oparciu
o ztozone deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami.

Uzytkownicy lokali wytwarzajacy odpady inne niz wymienione w ust. 1 s zobowigzani
do zawarcia indywidualnych umoéw na ich wywoz.




§11

Koszty utrzymania domofonéw

1. W nieruchomosciach budynkowych wyposazonych w urzadzenia domofonowe koszty ich
eksploatacji i utrzymania s3 ewidencjonowane w skali nieruchomosci budynkowe;j i rozliczane
proporcjonalnie na  wszystkie lokale podlaczone do urzgdzenia domofonowego.

2. Jednostka rozliczeniowa kosztéw utrzymania domofonow jest jeden lokal.

3. Optaty miesigczne z tytulu eksploatacji domofonow ustala si¢ w wysokosci wynikajacej z umowy
zawartej pomiedzy Spoldzielnia a kontrahentem $§wiadczacym ustuge konserwacji domofondw.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie wymiany domofondéw funduszem remontowym w nieruchomos$ciach
posiadajacych na tym funduszu odpowiednie srodki.

§ 12

Energia elektryczna :

1. Koszty zakupu energii elektrycznej do o$wietlenia klatek schodowych i piwnic
w nieruchomosciach budynkowych oraz koszty o$wietlenia osiedlowego i konserwacji tych
urzadzen sa ewidencjonowane i rozliczane w skali nieruchomosci — koszt ogdtem podzielony
przez powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych. Energia elektryczna pobrana przez
uzytkownikéw garazy usytuowanych w nieruchomosciach budynkowych rozliczana jest
indywidualnie na podstawie odczytow z podlicznikéw poboru energii elektrycznej najpdzniej
do 31 marca roku nastgpnego. Odczyty powyzsze dokonywane sg co najmniej raz w roku.

2 Naleznosci z ww. tytutu uzytkownicy garazy sg zobowigzani uregulowac przelewem na konto
Spoldzielni w terminie czternastu dni od daty otrzymania faktury.

§13

Podatek od nieruchomosci

1.  Miesigczna stawka oplaty z tytulu podatku od nieruchomosci ustalana jest jako 1/12
$redniorocznego kosztu podatku od nieruchomosci obcigzajacego nieruchomosé wyliczonego
na podstawie aktualnych stawek uchwalonych przez Rade Miejskag w Barlinku oraz Rade
Miejska w Pelczycach.

2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnosé
powodujgca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten
lokal.

3. Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni zajetego pod ta dziatalnos¢ gruntu, a podatek od lokali uzytkowych rozlicza si¢
indywidualnie dla kazdego lokalu.

4.  Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wlasnos$¢ rozliczaja si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gming.

§ 14
Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
Miesigczna stawka optaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu ustalana jest jako 1/12
$redniorocznego kosztu z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu obcigzajgcego nieruchomosé
wyliczonego na podstawie wysokosci optaty rocznej wynikajgcej z obowigzujgcych przepisow
prawa.
§ 15
Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu.
1.  Wyodrebnia si¢ ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomosci Spétdzielni okreslonych w art.
40 usm. Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane z nimi wydatki
Spotdzielni, okreslone rodzajowo w § 1 ust. 1 niniejszego Regulaminu.




Nieruchomosci Spoéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1, podzielone sa na dwie grupy — mienie
wspolne  stuzace konkretnie przyporzadkowanym nieruchomo$ciom (wymienionym
w ponizszych tabelach nr 1 i 2) oraz mienie wspélne, ktdrego nie mozna przyporzadkowaé do
konkretnych nieruchomosci. Koszty mienia wspolnego gromadzone s3 na odrebnych kontach
1 rozliczane s3: w przypadku pierwszej grupy — w zakresie dotyczacym nieruchomosci
wymienionych w tabeli nr 1, w sposéb opisany w ust. 3 niniejszego paragrafu, w pozostalym
zakresie od metra kwadratowego powierzchni lokali (mieszkalnych, uzytkowych, w tym
garazy) usytuowanych w nieruchomosciach budynkowych, wymienionych w kolumnie 4 tabeli
nr 2; w przypadku grupy drugiej - proporcjonalnie do powierzchni lokali.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosdci Spoétdzielni, o ktérych- mowa w ust. 1,
wydzielonych pod drogi wewnegtrzne, a w szczegélnosci koszty: obstugi eksploatacyjne;,
podatek od nieruchomosci, optaty roczne z tytulu wieczystego uzytkowania, koszty
os$wietlenia, utrzymanie czystosci i porzadku oraz zimowego utrzymania, ubezpieczenia
majatkowe i od odpowiedzialnosci cywilnej, koszty konserwacji i drobnych remontdw, koszty
ogolne Spoltdzielni i inne koszty zwigzane z nieruchomoscig, rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni wszystkich lokali ( mieszkalnych, uzytkowych, w tym takze garazy) w danych
osiedlach lub czesci osiedli okreslonych zgodnie z ponizszym wykazem tabelarycznym — tabela
nr 1. Naklady na remonty lub inwestycje rozliczane sa w formie amortyzacji dokonywanej
metoda liniowa na zasadach okreslonych w Ustawie z dnia 15.02.1992r. o podatku
dochodowym od 0séb prawnych, gdzie w zat. nr 1 ww. ustawy znajdujg si¢ procentowe stawki
amortyzacyjne dla kazdej grupy i rodzajow s$rodkow trwalych. Amortyzacja naliczana jest
proporcjonalnie do powierzchni lokali - garazy na danym osiedlu wylgcznie tym
uzytkownikom garazy, ktdrzy nie wnoszg optat na tworzenie funduszu remontowego.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spétdzielni tworzgcych miejsca rekreacji dla
dzieci, mlodziezy i dorostych, o ktérych mowa w ust. 1, a w szczegdlnosei koszty:
amortyzacji, okresowych przegladéw, ubezpieczenia majatkowego, koszty konserwaciji i
napraw, materiatow, nasadzen, inne, rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni wszystkich
lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach wchodzacych w sktad osiedla, na ktérym
zlokalizowane sg ww. miejsca rekreacji.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1,
stanowigce koszty funkcjonowania monitoringu wizyjnego, a w szczeg6lnosci koszty:
okresowych przegladow, ubezpieczenia majgtkowego, koszty konserwacji i napraw,
materialéw, inne, rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni wszystkich lokali
(mieszkalnych i uzytkowych, z wylgczeniem garazy wolnostojacych) wchodzgcych w sktad
osiedla, na ktérym zlokalizowany jest ww. monitoring.

Tabela nr 1

Lp.

Osiedle lub jego cze$¢ | Nr ewidencyjny drogi Przyporzadkowane nieruchoi:osci

.| Stowackiego 498/12

Szpitalna 13,

Stowackiego 6, 7, 8, 9,

garaze samochodowe na dz. od nr 500/8 do
500/19 1 498/5, 2128.

.|Ogrodowa 637/15 Ogrodowa 5, 7, 9,

garaze na dz. 637/5, 637/3




Lp.|Osiedle lub jego cz¢s¢ | Nr ewidencyjny drogi | Przyporzadkowane nieruchomosci
Stodolna 1, 2, 3,
Dhuga 10,
3. |Wyzwolenia 777/30 zespot garazy na dz. 772/1, 777/42, 777/43,
777/44, 777/45, 777/46, 777/47, 177/48,
777/54, 777/55, 777/56, 777/35.
Stodolna 1, 2, 3, |
Dtuga 10,
4.| Wyzwolenia 777/63 zespot garazy na dz. 772/1, 777/42, 777/43,
777144, T77/45, T177/46, 7177/47, 777/54,
777/55, 777/56.
Przemystowa 7, 8, 9, 10, 11,
5.|Przemystowa 7]2%2233, 778877//6751’ Przemystowa 7a na dz. 787/43,
’ zesp6t 11 garazy na dz. 787/39
Tabela nr 2
Lp. | Osiedle lub jego Nr ewidencyjny Przyporzadkoware nieruchomosci
czesé dzialki ¥
1. | Gorny Taras 810/7 11 Listopada 3, 4
2. | Piastowskie 2126/1 (droga) Koscielna 8,9,10,11,12
3. | Piastowskie 2126/3 (chodnik) Koscielna 8,9,10,11,12
4. | Piastowskie 2122 Kos$cielna 11,12
5. | Piastowskie 780/12, 780/20,780/22 | Jeziorna 2, Wylotowa 3
6. | Wyzwolenia 777/59 (droga) Stodolna 1, 2, 3, Dluga 10
7. | Staromiejskie 806/17 Zabia 9,111 31 Stycznia 8
8. | Staromiejskie 157/4 Armii Polskiej 3,4, Chmielna 1
9. | Staromiejskie 157/9 Armii Polskiej 4, Chmielna 1
10. | Staromiejskie 2127/2 Kozia 7, Rézana 3,4,5

§ 16
Koszty ogbélne Spotdzielni (koszty zarzadu)

1. Na koszty ogdlne Spotdzielni sktadajg si¢: wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen,
Fundusz Swiadczen Socjalnych, materialy, energia elektryczna, energia cieplna, amortyzacja,

koszty szkolen, koszty obstugi systeméw komputerowych, obstugi prawnej, BHP, przegladow
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okresowych (budowlanych, elektrycznych, gazowych, kominiarskich), podatki i optaty
lokalne, koszty lustracji i badan sprawozdan finansowych, ubezpieczenia oraz inne.

2. Koszty ogoélne Spotdzielni z tytutu obstugi i produkcji ciepta w  kotlowni gazowej
w Pelczycach naliczane sa proporcjonalnie do wysokosci przychodéw Spéldzielni z tytuhu
funkcjonowania ww. kottowni.

3. Koszty ogélne Spodldzielni ewidencjonowane sa na odrgbnych kontach i rozliczane
miesi¢cznie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

4, Koszty ogolne Spodtdzielni obcigzajg bezposrednio poszezegdlne nieruchomosci w stawce
eksploatacyjnej z podzialem na zasoby mieszkaniowe, lokale uzytkowe i garaze, zasoby
niemieszkaniowe (wtlasna dziatalno$¢ gospodarcza).

§17
Koszty posrednie grupy konserwacyjnej

1. Koszty posrednie (niepodzielne) grupy konserwacyjnej i dziatu technicznego sg to koszty
niedajace si¢ przyporzadkowaé do konkretnej nieruchomosci, np. wynagrodzenia nadzoru,
badania lekarskie badania okresowe, amortyzacje, ustugi naprawy sprzgtu, szkolenia, itp.

2. Koszty powyzsze gromadzone sa w odrebnej ewidencji i rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni lokali, na rzecz ktorych dziata grupa konserwacyjna.

§17A
Koszty uslugi grupy konserwacyjnej polegajacej na upuszczeniu i uzupetnieniu wody w grzejnikach
c.0. w lokalach.

1. Kosztami ustugi grupy konserwacyjnej polegajacej na upuszczeniu i uzupeklieniu wody w
grzejnikach c.o. w lokalach obcigzani sg indywidualnie uzytkownicy lokali na piseminy wniosek
ktorych ww. ustuga zostanie wykonana.

2. Wynagrodzenie za ustugg upuszczenia i uzupelienia wody w grzejnikach c.o. stanowi iloczyn
liczby godzin przepracowanych przez konserwatora (pisemne potwierdzona przez uzytkownika
lokalu zlecajacego ustuge) i stawki godzinowe;.

3. Stawka godzinowa to suma kwot wynagrodzen brutto (wynagrodzenie zasadnicze -+ premia)
wraz z kosztami pracodawcy konserwatorow zatrudnionych w Spoldzielni 7 miesigca
poprzedzajacego miesigc wykonania ustugi podzielona przez liczbe konserwatordw i podzielona
przez srednig miesigczng ilo$¢ godzin roboczych przypadajgcych w danym roku.

4. Rozliczenie zlecen powinno by¢ dokonane nie pdzniej niz dwa dni robocze po zakonczeniu
miesigca, w ktérym wykonano ustuge. Termin ptatnosci dla zlecajacego — 7 dni od olrzymania
noty obcigzajacej badz faktury VAT.

§18
1. Uzytkownicy garazy wnosza’ jedng oplate obejmujaca wszelkie koszty zwigzane z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, na ktoérej usytuowany jest garaz, ustalong
proporcjonalnie do powierzchni vzytkowej garazu, z uwzglednieniem postanowien ust. 3.

2 Podatek od nieruchomosci oraz odpis na fundusz remontowy stanowig odicbne sktadniki
optat.
3. Uzytkownicy garazy usytuowanych w nieruchomosciach budynkowych wynoszg optaty

w wysokosci 50% uchwalonej przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni stawki obowigzujacej dla
lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci budynkowe;.

§19
Uzytkownicy lokali oraz inne osoby korzystajace 2z dodatkowych pomieszczen zlokalizowanych
w czgsSci wspolnej nieruchomosci budynkowej, na podstawie zawartej ze Spoldzielnig umowy,
uiszczajg optaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spéldzielni w umowie.
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§ 20
Zaliczanie przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych nadplaty z tytulu wioszonych
opfat zaliczkowych (c.0., c.c.w., gaz) na poczet przyszlych oplat zwiazanych z utrzymaniem
1 eksploatacja lokalu dopuszczalne jest dopiero po otrzymaniu przez uzytkownika od Spétdzielni
informacji o istnieniu takiej nadptaty.

III. USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 21

1. Osoby posiadajgce i/lub uzytkujace lokale w zasobach mieszkaniowych uczestnicza w kosztach
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przez uiszczanie na rzecz Spétdzielni oplat, o ile
koszty te nie sg pokrywane przez nich w ramach bezposrednich rozliczen z Gming w zakresie
podatkéw i opfat lokalnych lub z dostawcami ustug, w oparciu o zawarte stosowne umowy
indywidualne.

2. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiagzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czgSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nicruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni poprzez uiszczanie oplat.

2 Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze wiasnoéciowe prawa
do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z cksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spétdzielni.

4. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy whascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoétdzielni.

5. Wiadciciele lokali niebedacy czlonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacija i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspélnych. Sg oni réwniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Osoby te uiszczaja optaty na takich samych zasadach, jak cztonkowic Spétdzielni.

6.  Obcigzenie poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonane
wedlug zasad okreslonych w rozdziale II, moze byé pomniejszone o przyshugujacy
wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspélnej Koszty gospodarli zasobami
mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, niepokryte pozytkami z majgtku wspdlnego
Spétdzielni lub pozytkami z nieruchomo$ci wspolnej, muszg by¢ pokrytc optatami
uzytkownika lokalu. '

7. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany na
warunkach najmu, sa pokrywane z czynszu najmu i optat, ktorych wysoko$é okresla umowa
najmu.

8.  Opfaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spoidzielni sy pokrywane
ze srodkow przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby, kiorej lokale
te s zajmowane.

9. Osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spotdzielni:
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1)
2)

oplaty pokrywajgce koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgce na dany lokal,
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci utraconych pozytkéw
(np. roznica migdzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu na warunkach komercyjnych
a kosztami okreslonymi w pkt. 1).

§22
Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym
dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia uzytkownika
pisemnie na siedem dni przed tg datg.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomié
Spétdzielni¢ pisemnie na siedem dni przed ta data.

§23

Za optaty, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 niniejszego Regulaminu, odpowiadajy solidarnie
z cztonkami Spétdzielni, whascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, lub osobami
niebedacymi cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby pelnoletnic z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci oplal naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 24

Opfaty za uzywanie lokali wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia kazdego micsigca. Od optat
wnoszonych z opoéznieniem Spétdzielnia nalicza ustawowe odsetki za opdZnicnie. Od
kazdego wezwania do zaplaty nalicza si¢ koszty manipulacyjne w kwocic 8 zt. Od kazdej
wyplaty nadplaty w optatach za lokale (w tym od wyptat nadptat za media) Spotdzielnia
potragca uzytkownikowi lokalu kwote, ktérg zostanie obcigzona przez bank za wykonanie
przelewu badz zlecenie wyptaty bankowi.

O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokali Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali
pisemnie, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowcgo.

. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoldzielni,

zawiadomienie nastgpuje co najmniej 14 dni przed terminem do wnoszenia oplat, ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin

. Zmiana wysokosSci oplat wymaga uzasadnienia na pismie. Na zgdanie czlonka lub

niebedgcego cztonkiem wlasciciela lokalu Spoldzielnia jest obowigzana przedstawié
kalkulacje optat w terminie 30 dni po otrzymaniu zgdania.

Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele nieb¢dacy cztonkami spdldzielni
moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodzc sadowe;.
W przypadku wystapienia na droge sagdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej vwysokosci.
Oplaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone przekazami pocztowymi lub przclewami
bankowymi na indywidualny rachunek bankowy lub — w przypadku nie posiadania takiego -
na rachunek bankowy Spoétdzielni.

. W przypadku zbycia lokalu lub prawa do niego, z dniem wydania lokalu nabywcy,

przechodza na nabywce wszelkie obowigzki zwigzane z wnoszeniem oplat, jednakze strony
mogg  w pisemnym zgodnym oswiadczeniu zlozonym w Spoéldzielni okreslié termin
przejgcia obowigzku wnoszenia oplat przez nabywce inny niz okreslony w akcie notarialnym
termin wydania lokalu.
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IV. OBOWIAZKI SPOL.DZIELNI
§25 :

1. W ramach pobieranych optat, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 niniejszego Regulaminu,
Spbldzielnia jest obowigzana zapewnié czysto$¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego
uzytku oprocz klatek schodowych oraz w otoczeniu budynkéw, utrzymywaé budynki
1 wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym
bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji
1 urzadzen. z uwzglednieniem postanowien § 26.

2. Obowigzkiem Spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi admini-
stracyjne;j.

§ 26

1. Obowigzki Spotdzielni oraz uzytkownika lokalu w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresla
szczegdtowo Statut Spédtdzielni.

3. Naprawy zaliczane do obowigzkow uzytkownika lokalu mogg byé wykonanc przez
Spoétdzielnig tylko za dodatkowa odptatnoscig, poza optatami za uzywanie lokalu.

V. ROSZCZENIA W PRZYPADKU PONIESIENIA SZKODY

§27
W przypadku powstania szkody w wyniku nienalezytego poziomu $wiadczonych ustug przez
Spotdzielni¢ roszczenia cztonkéw Spéldzielni dotyczgce tej szkody moga by¢ wnoszone
W postgpowaniu wewngtrzspétdzielczym, ktorego tryb okresla Statut Spétdziclni, a po jego
wyczerpaniu — na drodze sgdowe;.
§ 28
Whasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni moga dochodzi¢ roszezen z tego tytutu
bezposrednio na drodze sgdowe;j.
§ 29
1. W przypadku, gdy dostawca mediow (gaz, c.o., c.w.), z ktérym Spétdzielnia zawarla umowe,
nienalezycie wykonuje swoje zobowigzania lub zaprzestal ich §wiadczenia, Zarzad Spoldzielni
zobowiazany jest do wyegzekwowania naleznego odszkodowania.
2. Uzyskane z tego tytulu kwoty Spoétdzielnia zobowigzana jest zaliczy¢ proporcionalnie
na poczet oplat eksploatacyjnych naleznych od czlonkéw i wiascicieli lokali, ktérym
nie dostarczono ww. mediéw o odpowiednich parametrach.

VL.  POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Radg¢ Nadzorczg Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Piast” w Barlinku
w dniu 20.12.2023r. (Uchwala nr 22/111/2023) i obowigzuje od dnia 01.01.2024 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Mieczystaw Kowalczyk Andrzej Malkowski
™~

kowicz-Twardziak)
e TV | @eg zastrzeten pod wrgledem
) awny formalno-prawnym
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