UMOWA DZIERZAWY NF......cccvvvuunnnnnnns

zawartawdniu ...l w Barlinku pomiedzy:

Spoétdzielnia Mieszkaniowg ,,PIAST” w Barlinku z siedzibg w Barlinku przy ul
Wodnej 2, 74-320 Barlinek wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000166151, NIP 597-000-05-98,
Regon 000489455, zwang w tresci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”, w imieniu i na
rzecz ktérej dziataja:

1. Cezary Krzyzanowski — Prezes Zarzadu,
2. Elzbieta Melon — Zastepca Prezesa, Gtdbwna Ksiegowa,

o nastepujgcej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie oddaé¢ Dzierzawcy w dzierzawe czes¢
nieruchomosci (w tresci umowy dalej jako: teren lub przedmiot dzierzawy)
potozonej w Barlinku na dziatce 777/45 przy ul. Stodolnej o powierzchni
15m? wraz z dojazdem zgodnie z zatgcznikiem nr 1, a Dzierzawca
zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz na warunkach okreslonych umowa.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej na
ktorej znajduje sie ww. teren dla ktorej Sgd Rejonowy w Mysliborzu V Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr SZ1M/00036078/5.

3. Dzierzawca oprécz czynszu ustalonego w § 5 ust. 1 umowy zobowigzany jest
uiszczaC koszty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy oraz podatek
od nieruchomosci.

4. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe teren
okreslony w ust. 1 umowy z wytgcznym przeznaczeniem na posadowienie na
nim garazu blaszanego, niezwigzanego trwale z gruntem.

5. Lokalizacje przedmiotu dzierzawy zawiera Kkopia mapy zasadniczej,
stanowigca Zatacznik nr 1 do umowy.

6. Koszt dostarczenia kopii mapy, o ktorej mowa w ust. 5 powyzej ponosi
Wydzierzawiajacy.

7. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze dzierzawiony teren jest wolny od zobowigzan
i nie jest obcigzony prawami osob trzecich, ktore mogtyby naruszac lub
uniemozliwi¢ wykonanie uprawnien przystugujgcych Dzierzawcy na podstawie
niniejszej Umowy.

8. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy i jego stan obecny oraz dojazd
do niego jest jemu doktadnie znany i zrzeka sie wszelkich roszczeh z tytutu
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wad fizycznych przedmiotu dzierzawy i dojazdu do niego istniejgcych w dniu
podpisania umowy lub mogacych sie ujawni¢ w przysztosci.

§2

. W terminie 14 dni od dnia podpisania umowy strony sporzadzg protokot
zdawczo-odbiorczy na podstawie ktorego teren zostanie przekazany
Dzierzawcy.

. Protokét stanowi¢ bedzie Zatgcznik nr 2 do umowy.

§3

. Dzierzawca obowigzany jest uzywa¢ przedmiot dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem i umowg oraz utrzymac przedmiot dzierzawy w nalezytym
stanie.

. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego dokonac
uzyczenia, poddzierzawienia przedmiotu dzierzawy ani odda¢ go do
bezptatnego uzywania. To samo dotyczy garazu na nim posadowionego.

. Dzierzawca zobowigzuje sie uzywacC przedmiot dzierzawy w sposob
niezagrazajgcy jego zyciu i zdrowiu oraz zyciu i zdrowiu 0sob trzecich.

. Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywaé garaz w nalezytym stanie
technicznym, przeprowadza¢ potrzebne remonty kapitalne, biezgce
i konserwacyjne garazu i przylegtego terenu na koszt wtasny przez caty okres
dzierzawy.

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo kontrolowania sposobu uzytkowania
przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem i warunkami umowy.

§4
. Wygasniecie Ilub rozwigzanie umowy dzierzawy i brak zgody
Wydzierzawiajacego na zatrzymanie ulepszen, naktada na Dzierzawce
obowigzek ich usuniecia i zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie

niepogorszonym.

. Dzierzawca na swoj koszt zobowigzuje sie uporzgdkowac teren i oddaé
przedmiot dzierzawy protokotem zdawczo-odbiorczym najpdzniej w ostatnim
dniu okresu wypowiedzenia.

. Dzierzawca zobowigzuje sie pokry¢ straty powstate na skutek nieterminowego
wykonania dziatan okreslonych w ust. 1 lub ich zaniechania.

. W przypadku, gdy po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Dzierzawca nadal
zajmuje przedmiot dzierzawy, jest zobowigzany zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu
naleznos¢ za bezumowne =zajmowanie terenu. W takiej sytuacji
Wydzierzawiajacy moze zgdac zaptaty wynagrodzenia w wysokosci trzykrotnej
stawki obowigzujgcego czynszu z uwzglednieniem jego zmian stosownie do
§ 5 wraz z naleznym podatkiem VAT i podatkiem od nieruchomosci, ptatne w
terminie do konca miesigca bez uprzedniego wezwania. Przez zajmowanie
przedmiotu dzierzawy nalezy rozumieC okres az do spisania protokotu
zdawczo — odbiorczego z czynnosci jego faktycznego przekazania.
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§5

. Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz

dzierzawny w kwocie ... netto /stownie: ...... ztotych ..../100/.

Poza czynszem Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ podatek od towardéw
i ustug VAT wedtug obowigzujgcych przepiséw oraz podatek od nieruchomosci
za przedmiot dzierzawy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami aktow prawa
miejscowego.

Wydzierzawiajgcy zawiadomi Dzierzawce na piSmie o0 zmianie wysokosci
czynszu dzierzawnego.

Czynsz dzierzawny Dzierzawca ma obowigzek optaca¢ do 15-go dnia kazdego
miesigca za dany miesigc na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego
prowadzony w GBS BARLINEK nr 02 8355 0009 0000 0345 2000 0017

Za zachowanie terminu zapfaty rozumie sie date wptywu naleznosci na
rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego.

Strony zgodnie ustality, ze czynsz dzierzawy okreslony w ust. 1 powyzej
bedzie ulega¢ podwyzszeniu z dniem 1 stycznia kazdego roku, w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
ogtoszonego przez Prezesa GUS w okresie pierwszych trzech kwartatéw roku
poprzedzajgcego podwyzszenie stawki w stosunku do analogicznego okresu
roku ubiegtego lub o sume tych wskaznikéw jezeli w kolejnych po sobie latach
optaty nie zostaty zwaloryzowane, co nie stanowi zmiany niniejszej umowy
i nie wymaga aneksu. Pierwsza waloryzacja nastgpi w 2025 roku.

O zmianie wysokosci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 1 powyzej
Dzierzawca zostanie powiadomiony pisemnie najpozniej na 14 dni przed
zmiang wysokosci czynszu, co nie stanowi zmiany niniejszej umowy. W takim
wypadku Dzierzawca uprawniony bedzie do wypowiedzenia niniejszej umowy
z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia. Przy czym
z uprawnienia tego Dzierzawca bedzie mogt skorzysta¢ w terminie 14 dni od
daty otrzymania powiadomienia o zmianie wysokosci czynszu. W okresie
wypowiedzenia Dzierzawca zobowigzany bedzie do uiszczenia czynszu
w wysokosci dotychczasowej.

. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu dzierzawy i podatku VAT oraz

podatku od nieruchomosci w terminie okreslonym w ust. 4 powyzej
Dzierzawca zobowigzany bedzie zaptaci¢ odsetki za opdznienie w wysokosSci
ustawowej oraz pokry¢ koszty ewentualnych wezwan do zaptaty w wysokosci
20 zt za kazde wezwanie do zaptaty na ktore skiladajg sie koszt listu
poleconego, praca osoby przygotowujgcej wezwanie i koszt materiatow.

§6

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od dnia

................... r

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3 miesiecznego
terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§7

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia umowy w przypadku zapotrzebowania przedmiotu dzierzawy
przez Wydzierzawiajgcego na cele inwestycyjne Ilub przygotowania
nieruchomosci do zbycia, a takze w przypadku zapotrzebowania nieruchomosci
przez Wydzierzawiajgcego na inne cele.



§8

1.  Wydzierzawiajgcy moze rozwigzaC umowe dzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Dzierzawca pozostaje w zwtoce z zaptatg czynszu
przez dwa petne okresy ptatnosci lub gdy Dzierzawca uzycza Ilub
poddzierzawia przedmiot dzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

2. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym,
gdy Dzierzawca wykorzystuje przedmiot dzierzawy sprzecznie z umowg lub
gdy Dzierzawca nie zachowa warunkow okreslonych w § 3 ust. 3 i 4.

3.  Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe dzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Dzierzawca utraci status cztonka Spotdzielni
Mieszkaniowej ,PIAST” w Barlinku.

§9
Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest oprézni¢ przedmiot
dzierzawy oraz wydac¢ go Wydzierzawiajgcemu w stanie nie pogorszonym. Wydanie
przedmiotu dzierzawy nastepuje z chwilg spisania protokotu zdawczo-odbiorczego
z czynnosci jego faktycznego przekazania.

§ 10

1.  Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sad
Powszechny wiasciwy wedtug miejsca siedziby Wydzierzawiajgcego i wedtug
prawa polskiego.

2. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg
zastosowanie odpowiednie przepisy prawa, w szczegolnosci przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 11

Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§12

Jezeli niektore z postanowien niniejszej umowy sg lub stang sie niekompletne lub
nieskuteczne, nie spowoduje to naruszenia skutecznosci umowy w jej pozostatej
czesdci. W takim wypadku strony zawierajgce umowe sg zobowigzane zastgpic
postanowienie niekompletne lub nieskuteczne uregulowaniem skutecznym prawnie,
ktore bedzie odpowiadato lub bedzie najblizsze celowi i wytyczonym zamierzeniom
postanowienia niekompletnego lub nieskutecznego.

§13

Strony umowy sg obowigzane informowac sie nawzajem na pismie o kazdej zmianie
adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym i nieodebrang, uwaza sie
za doreczong.



§ 14

Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



